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SECTOR INMOBILIARIO

D. Francisco Reda Moreno

Broker de Remax Bahía de Santander, miembro de Afilia Inmobiliarias

--PRESENTACIÓN

SOY FRANCISCO REDA, BROOKER DE LA AGENCIA INMOBILARIA RE/MAX BAHÍA DE SANTANDER Y ASOCIADO, JUNTO CON OTRAS SIETE AGENCIAS DE LA REGIÓN, EN EL GRUPO AFILIA, DE RECIENTE CREACIÓN.

ME PIDEN, Y DESDE ESTE MOMENTO AGRADEZCO LA INVITACIÓN A LA CÁMARA DE COMERCIO Y A CEMIDE, QUE DEDIQUE UNOS MINUTOS ANTE USTEDES, A LOS QUE TAMBIÉN AGRADEZCO SU PRESENCIA EN ESTE ACTO, PARA EXPONER CÓMO SE VE DESDE MI PUNTO DE VISTA, EL SECTOR INMOBILIARIO EN NUESTRA REGIÓN.

ENTENDERÁN QUE EL FORO, EL ENTORNO Y EL TEMA DE EXPOSICIÓN QUE ME TOCA SON DE AUTÉNTICA ACTUALIDAD, Y AMPLÍSIMO, DE AHÍ QUE LIMITE MIS PALABRAS AL SUBSECTOR DE LA VIVIENDA, DEJANDO A UN LADO EL RESTO DE NEGOCIOS INMOBILARIOS. 

INTENTARÉ TRANSMITIRLES MIS IDEAS SOBRE: DÓNDE ESTAMOS, Y A DÓNDE PODEMOS IR. TODO ELLO CON UNA VISIÓN PARTICULAR, Y ME CONFORMARÉ CON QUE MIS OPINIONES SIRVAN PARA QUE LOS OPTIMISTAS LO SEAN MÁS Y LOS PESIMISTAS VEAN SIEMPRE LA LUZ DE SALIDA DEL TÚNEL, Y LA VEAN MÁS CERCANA. ESTE TIPO DE COMPORTAMIENTO, O APTITUD, SIN DUDA HA DE SERVIR PARA QUE LOS CÁNTABROS ABORDEMOS LOS PRÓXIMOS MESES CON UN ESPÍRITU DE SUPERACIÓN, QUE SI ES NECESARIO EN LOS MOMENTOS DE CRECIMIENTO ECONÓMICO, ES IMPRESCINDIBLE EN LOS MOMENTOS DE RECESIÓN. 

NO ENTRARÉ EN DARLES A USTEDES CUADROS, CIFRAS, RATIOS O TENDENCIAS EXHAUSTIVAS, NI TAMPOCO EN RECORDAR LAS NOTICIAS DE PRENSA DE LOS ÚLTIMOS MESES SOBRE LOS PROBLEMAS DEL SECTOR, PUES PROBABLEMENTE ENTRARÍAMOS TODOS EN UNA FASE DE DESASOSIEGO, Y NADA MÁS LEJOS DE MI VOLUNTAD.

---PRINCIPIOS DE LA EXPOSICIÓN

COMO IDEA BÁSICA DE MIS PALABRAS HACIA USTEDES DIRÉ QUE: “LA VENTA DEL PRODUCTO HA SIDO LA CLAVE DEL DESARROLLO Y DEL NEGOCIO EN SÍ MISMO CASI COMO UN MERCADO TRADICIONAL”

LA VIVIENDA, QUE ES UN BIEN DE NECESIDAD BÁSICA, INCLUSO TRATADO DE FORMA ESPECÍFICA EN NUESTRA CONSTITUCION, EN LOS ÚLTIMOS AÑOS SE HA CONVERTIDO EN UN MERCADO EN EL QUE SE VENDÍA TODO EL PRODUCTO QUE SE OFERTABA “CASI COMO CUALQUIER OTRO Y DE LOS MÁS TRANSPARENTES QUE SE PUEDAN IMAGINAR. (NO DIGO QUE COMO LA BOLSA, PUES LOS PRECIOS DE VENTA NO SO TAN PÚBLICOS, PERO NO ES MENOS CIERTO QUE CUALQUIER PERSONA CONOCE PREVIAMENTE AL CERRAR UNA OPERACIÓN LOS PRECIOS DE MERCADO, AL MENOS LOS DE SU ENTORNO)”

AHORA BIEN EL CAMBIO DE CICLO ECONÓMICO, Y A UNA VELOCIDAD FUERA DE LO COMÚN, HA TRAÍDO CONSIGO UN CLARO DESFASE ENTRE LA OFERTA Y LA DEMANDA. DEL PREDOMINIO DE LA DEMANDA EN LOS AÑOS ANTERIORES SE ESTÁ PASANDO A UN MERCADO CLARAMENTE DE OFERTA, SIN LLEGAR HOY POR HOY AL ENCUENTRO, Y POR TANTO, A LA CONSIGUIENTE CAÍDA DE LAS TRANSACCIONES.  (YA NO SE SABE CON TANTA CERTEZA CUÁL ES EL PRECIO DE MERCADO, INCLUSO ALGUNOS DICEN QUE VAN A SUFRIR UNA GRAN CAÍDA A UN PAZO CORTO, TAMPOCO CUÁNTO TIEMPO COSTARÁ ENCONTRAR UN COMPRADOR ETC..)

POR ELLO, PARA HACER UN ANÁLISIS DE LA SITUACIÓN DEL SECTOR INMOBILIARIO, SE DEBE DE ABORDAR, OBSERVANDO LA EVOLUCIÓN DE LAS TRANSACCIONES DE COMPRA-VENTA DE VIVIENDAS Y LAS CIRCUSTANCIAS QUE LAS RODEAN.

---EL DETERIORO DE LA DEMANDA DE VIVIENDAS

DESDE EL PUNTO DE VISTA DE LA DEMANDA, UN PARÁMETRO Y DOS GRANDES SECTORES HAN PROVOCANDO LA CAÍDA DE AQUELLA. 

EL PARÁMETRO, EL ÍNDICE DE CONFIANZA DEL CONSUMIDOR, SE HA  DETERIORADO DE FORMA CONSTANTE Y PAULATINA.

EN EFECTO LOS ÍNDICES DE CONFIANZA Y POR TANTO LAS EXPECTATIVAS DE LOS SECTORES; INDUSTRIA, CONSTRUCCIÓN Y CONSUMIDORES ESTÁN EN CLARO DESCENSO, Y EL DE ESTOS ÚLTIMOS, SÍ BIEN MÁS TARDÍO, DE FORMA MÁS ACUSADA DESDE EL OTOÑO DE 2007, Y DE FORMA PREOCUPANTE DESDE FINALES DE AÑO.

LOS ÚLTIMOS DATOS QUE SE BARAJAN SOBRE TIPOS DE INTERES, PREVISIÓN DEL CRECIMIENTO, TASA DE INFLACIÓN Y DESEMPLEO, Y ALGÚN DATO ECONÓMICO MÁS, NO FAVORECEN PARA NADA LAS EXPECTATIVAS DE LOS CONSUMIDORES. 

UNAS BUENAS EXPECTATIVAS SON NECESARIAS PARA MANTENER EL ESTATUS O EL DESARROLLO, Y SIN DUDA IMPRESCINDIBLE PARA QUE SE PRODUZCA UN PUNTO DE INFLEXIÓN EN LA ECONOMÍA.

EN SEGUNDO LUGAR, ES CIERTO QUE POCOS SECTORES COMO ÉSTE ESTÁN TAN AFECTADOS DIRECTAMENTE DE AGENTES EXTERNOS TAN IMPORTANTES COMO EL FINANCIERO, Y EL SECTOR PÚBLICO O POLÍTICO (EN SU DOBLE VERTIENTE, DE PODERES, LEGISLATIVO Y EJECUTIVO).

EN CUANTO A LA BANCA, LOS ÚLTIMOS ACONTECIMIENTOS QUE SE HAN DADO EN EL MUNDO FINANCIERO HAN INFLUIDO EN EL MERCADO INMOBILIARIO, PERO SINCERAMENTE, LE DOY MENOS PESO ESPECÍFICO QUE LO QUE ALGUNOS ESTAMENTOS O CÍRCULOS DE OPINIÓN LE HAN DADO. (INCLUSO SE HA IDENTIFICADO LA CRISIS INMOBILIARIA CON LAS SUBPRIME AMERICANAS. ALGO HABRÁN AFECTADO, PERO PIENSEN QUE HAY POCOS PAÍSES DONDE LAS NORMAS DEL MERCADO HIPOTECARIO ESTÁN TAN SOLIDAMENTE INSTRUMENTADAS COMO EN ESPAÑA).

TAMPOCO LE DOY TANTO PESO ESPECÍFICO AL INCREMENTO DE LOS TIPOS DE INTERÉS, PUES NOS HEMOS OLVIDADO DE AQUELLOS TIPOS DEL PASADO (18-20%) Y NOS PRODUCE GRAN PREOCUPACIÓN LOS ÚLTIMOS INCREMENTOS (UN 2,5-3%), PERO DE CUALQUIER FORMA LAS CUOTAS DE AMORTIZACIÓN BRUTA (INTERÉS MÁS TASA) SE HAN MINORADO, AMPLIANDO SIGNIFICATIVAMENTE LOS PLAZOS.

ES CIERTO QUE SE DETECTA CIERTA INCLINACIÓN EN LA BANCA HACIA EL PASIVO, PERO EL DINERO SIGUE EXISTIENDO, Y UNA FALTA DE LIQUIDEZ DEL SISTEMA NO DEBERÍA DE PERSISTIR MÁS ALLÁ DEL MEDIO PLAZO. PROBABLEMENTE LA BANCA ESTÉ MÁS PREOCUPADA POR AVALES Y GARANTÍAS QUE POR LA RENTABILIDAD DE SU ACTIVO. (B.S. Y B.B.V. ADQUIEREN HIPOTECAS DE OTRAS ENTIDADES, YA CONSOLIDADAS, O SEGURAS), Y AÚN EXISTEN MÁRGENES PARA SOLUCIONAR LOS PROBLEMAS DE MORA AUNQUE SÓLO SEA CON LA AMPLIACIÓN DE PLAZOS EN LAS HIPOTECAS. 

EN CUANTO A LOS PODERES PÚBLICOS SÍ CREO QUE ACTÚAN MÁS DIRECTAMENTE SOBRE LA DEMANDA DE VIVIENDAS AUNQUE A MÁS LARGO PLAZO. MODIFICACIONES EN EL I.R.P.F., EN EL I. T.P., EN EL I.V.A., O LA LEGISLACIÓN SOBRE ARRENDAMIENTOS SON CLAVES PARA MODIFICAR LAS CAPACIDADES O DECISIONES DE COMPRA DE VIVIENDA (RECORDEMOS LA ÚLTIMA CAMPAÑA Y PRECAMPAÑA).

SEA COMO SEA EL PARÓN DRÁSTICO DE LA DEMANDA ESTÁ PRESENTE EN LA ACTUALIDAD

---EL  SOSTENIMIENTO ACTUAL DE LA OFERTA

DEL LADO DE LA OFERTA Y EN LOS MOMENTOS ACTUALES, ESTÁ MUY POR ENCIMA DE LA DEMANDA. ES CIERTO QUE EN LOS DOS ÚLTIMOS AÑOS SE HA DADO UNA CIERTA PARALIZACIÓN DEL CRECIMEINTO DE LA CONSTRUCCIÓN DE VIVIENDAS, PERO ES EN LOS ÚLTIMOS MESES DE 2007 Y PRINCIPIOS DEL AÑO ACTUAL DONDE SE OBSERVA UN RETROCESO DE LA CONSTRUCCIÓN QUE AFECTARÁ A LA OFERTA A MÁS LARGO PLAZO. HOY POR HOY AÚN EXISTE UN EXCESO DE OFERTA

TAMBIEN EL ÍNDICE DE CONFIANZA DE LA CONSTRUCCIÓN, QUE COMENZÓ A DETERIORARSE ANTES QUE EL DE LOS CONSUMIDORES, ESTÁ ENTRANDO EN SITUACIÓN DECRECIENTE DESDE LA PRIMAVERA DE 2007, Y MÁS ACUSADA DESDE  PRINCIPIOS DEL AÑO ACTUAL.

LA BANCA INFLUYE ENORMEMENTE SOBRE LA CONSTRUCCIÓN Y POR TANTO SOBRE LA OFERTA. SI LA INFLUENCIA DE LA BANCA ANTE LOS COMPRADORES DE VIVIENDA ESTÁ SIENDO MÁS NORMAL, ANTE LOS PROMOTORES-CONSTRUTORES LO ES MUCHO MAYOR, Y ES QUE LÓGICAMENTE ESTÁN FINANCIANDO UN NEGOCIO, Y NO LA ADQUISICIÓN DE UN PATRIMONIO MÁS O MENOS REALIZABLE, ANTE UN  FUTURO RIESGO.

LA ACTUACIÓN DE LOS PODERES PÚBLICOS ES UNO DE LOS FACTORES QUE MÁS AFECTAN A LA CONTRUCCIÓN Y POR TANTO A LA OFERTA DE VIVIENDAS. CON SEGURIDAD NO ES FÁCIL LEGISLAR SOBRE ESTE ASUNTO, TENIENDO EN CUENTA TODOS LOS AGENTES  Y PARÁMETROS QUE HAY QUE OBSERVAR, PERO UN HECHO CLARO ES QUE EL PROPIO PODER EJECUTIVO ESTÁ SOBREPASADO ANTE UNA LEGISLACIÓN FARRAGOSA Y COMPLICADA, INCLUSO A VECES INSEGURA, PARA ADMINISTRADORES Y ADMINISTRADOS.

DE CUALQUIER FORMA EN LA ACTUALIDAD HAY UNA OFERTA NUMEROSA DE VIVIENDAS POR ENCIMA LÓGICAMENTE DE LA DEMANDA QUE ES LO QUE ESTÁ MANIFESTANDO EL MERCADO INMOBILIARIO.

---DONDE ESTAMOS

LLEGADO A ESTE PUNTO, ME OLVIDO DE PONERLE CALIFICATIVO A LA SITUACIÓN (ESTANCAMIENTO, DESACELERACIÓN, RECESIÓN....).

QUEDA CLARO QUE SE VENDEN MENOS VIVIENDAS, Y SIN EMBARGO EXISTE UNA NECESIDAD IMPORTANTE DE ELLAS, COMO LO DEMUESTRAN LA SOLICITUDES DE VIVIENDA DE P. OFICIAL, PUES CADA VEZ QUE SE ABRE UN PROCESO DE SOLICITUD, LAS DEMANDAS SUPERAN CON CRECES EL NÚMERO OFERTADO.

ANTE ESTA SITUACIÓN HAY QUE DECIR QUE “EN EL AÑO QUE ESTAMOS, VAMOS A VIVIR PELIGROSAMANTE”. ASÍ SE MANIFIESTA EL I.E.S.E. DE LA UNIVERSIDAD DE NAVARRA, EN SU REVISTA DE COMENTARIOS DE COYUNTURA ECONÓMICA DEL MES DE FEBRERO PASADO. PERO CON SEGURIDAD EL PELIGRO DURARÁ MÁS ALLÁ DEL AÑO 2008.

NO OBSTANTE NO TENDRÍA PORQUÉ HUNDIRSE EL MERCADO SIEMPRE Y CUANDO LAS VIVIENDAS SE VENDIERAN, Y LOS MÁRGENES DE BENEFICIO PUEDAN MANTENERSE E INCLUSO CRECER EN EL TIEMPO, PARA EL PROMOTOR, EL CONSTRUCTOR, Y LA PROPIA BANCA.

PERO LA VERDAD CIERTA ES QUE COMO NO SE REACTIVEN LA DEMANDA A CORTO PLAZO Y DEL MISMO MODO LA OFERTA A MEDIO LARGO PLAZO (QUE NO DEJA DE SER LA CONSTRUCCIÓN A CORTO) SERÁ IMPOSIBLE QUE SE REALICEN TRANSACCIONES, Y SIN VENTAS NO HAY MÁRGENES, PUES NO EXISTIRÁ EL NEGOCIO COMO TAL.

¿QUÉ SE PUEDE HACER PARA SUPERAR ESTOS MOMENTOS? 

---DEL LADO DE LA DEMANDA

EN CUANTO A LOS COMPRADORES DE VIVIENDA HAY QUE DISTINGUIR TRES GRANDES SEGMENTOS DE COMPRADORES:

A) LOS QUE ADQUIEREN PARA REVENDER JUGANDO A LA PLUSVALÍA. ESTE SEGMENTO DE MERCADO SERÁ EL QUE TARDARÁ EN REACTIVARSE, Y ELLO HASTA QUE SE VUELVA A TASAS DE INCREMENTOS DE PRECIO DE ÉPOCAS PASADAS.

B) LOS QUE ADQUIEREN PARA AHORRO Y ALQUILER. NO TIENE PORQUÉ DETERIORARSE ESTE SEGMENTO DE COMPRADORES DE FORMA IMPORTANTE, INCLUSO PUEDE Y DEBE CRECER A POCO QUE LA LEGISLACIÓN SE ACTUALICE Y SEA FAVORABLE A ESTA INVERSIÓN. EL DINERO NO DESAPARECE NI EN LOS MOMENTOS DE CRISIS, EN ALGÚN SITIO ESTÁ, Y SE EMPLEARÁ EN LOS LUGARES DE MAYOR RENTABILIDAD. UNO PUEDE SER EN VIVIENDAS.

C) LOS QUE ADQUIEREN PARA VIVIR. ÉSTE SIGUE Y SEGUIRÁ CRECIENDO A POCO QUE LOS ÍNDICES DE CONFIANZA DE CONSUMIDORES SE REACTIVEN. ELLO DEPENDE EN GRAN PARTE DE LAS MEDIDAS QUE SE ADOPTEN PARA MEJORAR EL TAN UTILIZADO BIENESTAR SOCIAL. 

DEL SECTOR FINANCIERO, O LA BANCA, NO PARECE QUE HAY QUE ESPERAR CAMBIOS SIGNIFICATIVOS QUE MEJOREN LA SITUACIÓN INMOBILIARIA. BASTARÁ CON QUE SIGA APLICANDO CRITERIOS DE RIGOR AL  RIESGO, TOMÁNDOSE LAS CAUTELAS DE CONTRAGARANTÍA O AVAL SUFICIENTE, PERO SIN APLICAR INCREMENTOS DE TIPO DE INTERÉS QUE SERÍA UN GRAVE ERROR. LA PROPIA VIVIENDA, Y EL BUEN DESARROLLO DE LAS LEYES HIPOTECARIAS, REGISTROS ETC.. DEBEN SER GARANTÍAS SUFICIENTES PARA EL RIESGO.

EN CUANTO A LOS PODERES PÚBLICOS.
A).- LAS MEDIDAS FISCALES FAVORECIENDO LA ADQUISICIÓN DE VIVIENDA, INCLUSO LA SEGUNDA VIVIENDA, QUE HOY EN DIA PODRÍA CONSIDERARSE UN ÍNDICE DE BIENESTAR SOCIAL, Y OTRAS ENCAMINADAS A FAVORECER EL ARRENDAMIENTO, DEBEN DE SER CONSIDERADAS POR LOS PODERES PÚBLICOS.

B).- MEDIDAS DE POLÍTICA ECONÓMICA QUE HAGAN QUE LOS GRANDES PARÁMETROS DE LA ECONOMÍA, CRECIMIENTO, PARO, INFLACIÓN ETC. SE ESTABILICEN Y SE SITÚEN EN CIFRAS MÁS OPTIMISTAS.

C).- MEDIDAS DE POLÍTICA SOCIAL, EDUCACIÓN, INMIGRACIÓN, PENSIONES ETC... 

D).- POR SUPUESTO DEBE DE MANTENERSE TODO EL ESFUERZO QUE YA ESTÁ APLICANDO, A LA VIVIENDA DE PROTECCIÓN OFICIAL, QUE SE PUEDE PROMOVER CON MÁRGENES MUY RAZONABLES.

ES DECIR PRODUCIR EN LOS CONSUMIDORES, PRIMERO EL OPTIMISMO NECESARIO PARA REACTIVAR SUS NIVELES DE CONFIANZA, Y RATIFICAR CON HECHOS, DATOS, Y REALIDADES AQUEL OPTIMISMO. 

---DEL LADO DE LA OFERTA

SI A LAS ANTERIORES ACTUACIONES UNIMOS LA BAJA OFERTA, QUE SE PRESENTARÁ DE FORMA INMEDIATA (LA PROMOCIÓN Y CONSTRUCCIÓN ESTÁN A LA BAJA), Y AL NECESARIO TIEMPO EN LA REACTIVACIÓN DE LA MISMA, HAY QUE PENSAR QUE LA APROXIMACIÓN ENTRE LA OFERTA Y LA DEMANDA NO DEBERÍA DE PLANTEARSE ANTES DE AÑO Y MEDIO O DOS AÑOS.

LOS VISADOS DE VIVIENDAS LIBRES DEL AÑO 2007 (10.747)) SE HAN REDUCIDO EN UN 26% RESPECTO AL 2006, Y LA DE P.O. (1.485), SI BIEN ESTÁN POR ENCIMA DE LAS DEL AÑO 2006, PRESENTAN UN DECRECIMIETO, AUNQUE QUIZÁS SEA COYUNTURAL.

CIERTO ES QUE LA NUEVA LEY DEL SUELO VERSUS RIESGO BANCARIO HA DETERIORADO DE FORMA IMPORTANTE LAS POSIBILIDADES DE FINANCIACIÓN A LOS PROMOTORES. SIN DUDA DEBERÁN DE PLANTEARSE UNA NUEVA SITUACIÓN PARA LA PUESTA EN MARCHA DE SUS PROYECTOS QUE HASTA AHORA TENÍAN SOLUCIONADO. TODO INDICA QUE VENDIDAS LA VIVIENDAS ACTUALES, SE TARDARÁ EN ACTIVAR LA OFERTA, POR ELLO SE VOLVERÁ AL PUNTO DE ENCUENTRO.

---RESUMIENDO 

YA LLEGÓ, ESTÁ ENTRE NOSOTROS, Y SEGUIRÁ, UN PERIODO NEGATIVO EN EL DESARROLLO INMOBILIARIO, QUE AFECTARÁ A LOS PARTÍCIPES DE CADA SUBSECTOR, EN LA MEDIDA EN QUE CADA UNO ESTÉ POSICIONADO, QUE DURARÁ MÁS DE AÑO Y MEDIO, O DOS, PERO QUE SIN DUDA SE REACTIVARÁ, AUNQUE PROBABLEMETE NO LLEGARÁ A LOS NIVELES DE DESARROLLO QUE HA TENIDO LOS ULTIMOS AÑOS.

ALGUNAS PERSONAS PIENSAN QUE LA C.E.E. NOS ARRASTRARÁ HASTA IGUALAR RENTAS, PRECIOS Y VALOR DE LAS VIVENDAS ETC..., PERO OTRAS NO LO VEN ASÍ. (E.E.U.U. QUE ES UN  PAÍS MUCHO MÁS UNIFORME QUE EUROPA, Y EN ESTE SECTOR MANTIENE DIFERENCIAS NOTABLES DESDE MINNEAPOLIS EN EL NORTE, A HOUSTON EN EL SUR, Y DESDE WASHINGTON EN EL ESTE A SAN FRANCISCO EN EL OESTE, PASANDO POR TODA LA AMÉRICA CENTRAL Y PROFUNDA)

CON MEDIDAS SOCIO-POLÍTICAS IMPORTANTES, CON ESFUERZO EMPRESARIAL ADICIONAL, CON RIGOR PROFESIONAL, Y CON CIERTO GRADO DE OPTIMISMO, CREO SINCERAMENTE QUE SE SUPERARÁN ESTOS MOMENTOS, Y ADEMÁS ES NUESTRA OBLIGACIÓN COMO EMPRESARIOS, EL CREERLO Y LUCHAR POR ELLO.

A LOS PODERES PÚBLICOS, A CAMBIO DE NUESTROS ESFUERZOS HAY QUE RECORDARLES QUE PARA CONSEGUIR EL PODER ES UNA DIGNA OBLIGACIÓN, YA EXISTEN LOS PERIODOS DE CAMPAÑA (HEMOS TENIDO EJEMPLOS RECIENTES), EL RESTO DE LA LEGISLATURA SU ACTUACIÓN POLÍTICA Y ECONÓMICA DEBE ESTAR PRESIDIDA POR LA SENSIBILIDAD HACIA TODOS LOS ADMINISTRADOS Y MENOS A LA CONSOLIDACIÓN DEL PODER. 

---ÚLTIMAS PALABRAS A LOS AGENTES INMOBILIARIOS

PERMÍTANME QUE DEDIQUE LAS ÚLTIMAS PALABRAS A MIS COLEGAS DE AFILIA, Y AL RESTO DE PROFESIONALES DE LA INTERMEDIACIÓN INMOBILIARIA, QUE SOMOS UNOS MÁS EN EL NEGOCIO INMOBILARIO, Y QUE TAMBIÉN TENDREMOS QUE SUPERAR COMO TODOS ESTOS MOMENTOS.

UNA DEFINICIÓN DE PRINCIPIOS BÁSICOS:

A).- NUNCA DEBEMOS OLVIDAR QUE SOMOS PROFESIONALES DEL SECTOR SERVICIOS, NO DEL COMERCIO, PUES NI COMPRAMOS NI VENDEMOS, SINO QUE PRESTAMOS UN SERVICIO, POR EL QUE COBRAMOS UNOS HONORARIOS.

B).- ESTAMOS EN UN MERCADO DE Y PARA PERSONAS, DE AHÍ QUE NUESTRA PROFESIONALIDAD, LEALTAD, RIGOR PROFESIONAL, Y NUESTRA CONFIANZA HACIA EL CLIENTE DEBA DE SER MAYOR QUE EL DE TODOS LOS DEMÁS.

C).- LOS AGENTES INMOBILIARIOS ESTAMOS EN ESTE NEGOCIO, ENTRE LA OFERTA Y LA DEMANDA, Y CONOCEMOS MEJOR QUE NADIE LAS NECESIDADES E INQUIETUDES DE NUESTROS CLIENTES COMPRADORES Y VENDEDORES, POR ELLO SOMOS, Y MÁS EN PERIODO DE CRISIS, UN EMPUJE IMPORTANTE PARA QUE OFERTA Y DEMANDA SE ENCUENTREN.

 D).- PROBABLEMENTE DESAPARECERÁ DE NUESTRO ENTORNO ESA EXTRAÑA COMPETENCIA QUE TENEMOS (“LOS DE LA COMISIÓN”), Y NOSOTROS DEBEREMOS APLICAR HONORARIOS RAZONABLES, Y SOBRETODO CLAROS, Y LEGALES.

F).- DEL LADO VENDEDORES COADYUVAMOS A MATERIALIZAR UN NEGOCIO, PERO DEL DE LOS COMPRADORES, NO DEBEMOS OLVIDAR QUE SOMOS INTERMEDIARIOS DE LA FELICIDAD, (“TODOS ADQUIRIMOS UNA VIVIENDA PARA SER FELICES EN ELLA”),  EN OTROS CASOS DE UN NEGOCIO CASI SIEMPRE BUENO (PLUSVALÍA), Y EN OTRAS OCASIONES INTERMEDIAMOS PARA UN NEGOCIO RENTABLE (ARRENDAMIENTO). POR ELLO SOMOS MUCHO MÁS IMPORTANTES DE LO QUE ALGUNOS CREEN.

---FINAL

A PROPÓSITO HE HUIDO DE CIFRAS Y NOTICIAS, DE LAS QUE ESTOY SEGURO ESTÁN USTEDES MÁS AL DÍA QUE YO MISMO, PERO QUE COMO YA LES DIJE, PROBABLEMENTE SERVIRÍAN PARA “ENTRISTECER” ESTA REUNIÓN, Y  NADA MÁS LEJOS DE MIS INTENCIONES. SÍ LES QUIERO DECIR QUE CANTABRIA ESTÁ A LA CABEZA DE VENTAS POR HABITANTE, A LOS NIVELES DE LA COSTA MEDITERRÁNEA Y POR LO TANTO ESTAMOS EN ZONA DE MALES MENORES. 

ESPERO HABER TRANSMITIDO A TODOS USTEDES Y A LOS  AFECTADOS POR ESTA SITUACIÓN, UN POCO DE OPTIMISMO. CREO QUE LOS TIEMPOS QUE VIVIMOS, “NO DEBERÍAN DE SIGNIFICAR MÁS ALLA DE UNA GRIPE, QUIZÁS DURADERA PERO SIN NINGUNA SECUELA”.
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